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Herrenberg

die stadt
DRUCKSACHE - NR. 2026-094-A OFFENTLICH
Anlagen: 11 Befangenheit

Roland Maier, Rainer Kegreif3

Bebauungsplan "Gartendcker"

- Ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

- Behandlung der im Rahmen der Einstellung ins Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behérden und sonstige sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Kontakt:  Frau Alessandra Hutter | Amt fur Stadtentwicklung
Tel: 07032 924-41611 E-Mail: a.huetter@herrenberg.de

Bezug: Nr. Termin O/N Art
Gemeinderat 2022-107 27.09.2022 0 Beschlussfassung
Gemeinderat 2025-102 22.07.2026 0 Beschlussfassung
Gemeinderat 2026-038 21.04.2026 0 Beschlussfassung
Ortschaftsrat Giltstein 2026-094 21.07.2026 0 zur Vorberatung
Gemeinderat 2026-094 28.07.2026 0 zur Beschlussfassung

I. Beschlussantrag

1. Der Gemeinderat stimmt nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander den Abwagungsvorschldagen der Verwaltung zu den im Zuge der Einstellung
ins Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB (im ergdnzenden Verfahren
n. § 214 Abs. 4 BauGB) eingegangen Stellungnahmen entsprechend Spalte 4
(Beschlussempfehlung) der Anlage 1 zu.

2. Der Bebauungsplan , Gartenacker” in der Fassung vom 02.07.2026 wird nach § 10 BauGB i.V. mit
§ 214 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) (erneut) als
Satzung beschlossen (Anlage 2 - 5) und riickwirkend nach § 214 Abs. 4 BauGB zum 24.11.2022 in
Kraft gesetzt.

3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften ,Gartenécker”
in der Fassung vom 02.07.2026 werden nach § 74 Abs. 1 und 7 Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) mit § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 GemO als Satzung beschlossen
und riickwirkend zum 24.11.2022 in Kraft gesetzt.
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Il. Das Wesentliche im Uberblick

» Der Bebauungsplan ,,Gartendcker” Herrenberg-Glltstein sowie die fir den Geltungsbereich
erlassenen ortlichen Bauvorschriften wurde am 27.09.2022 als Satzung beschlossen und ist mit
der Bekanntmachung am 24.11.2022 in Kraft getreten.

» 14.05.2025: VGH stellt durchgreifende formelle und materielle Fehler im Verfahren fest und erklart
den Bebauungsplan ,Gartenacker” fiir unwirksam.

» 22.07.2025: Beschluss zur Durchfiihrung eines ergédnzenden Verfahrens nach § 214 Abs 4 BauGB.

» Behandlung der im Rahmen der Einstellung ins Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behdrden und sonstige sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a
Abs. 3 BauGB (im ergdnzenden Verfahren) eingegangenen Stellungnahmen.

Notizen
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[ll. Sachverhalt
1. Leitbild Herrenberg 2035 / Beteiligung

Handlungsfeld Leitsatz

1: Wohnen und Wohnumfeld Wohnangebote fir alle Lebensphasen
sl und Einkommensverhaltnisse.
13 KLIMASCHUTZ

&

Ziele/Projekte

Z3: Fokussierung der Wohnbauentwicklung, auch in Form von Mehrfamilienhdusern und verdichteten
Einfamilienhdusern, auf die Siedlungsbereiche mit Anschluss an den schienengebundenen
Personennahverkehr (Kernstadt, Affstatt und Gulltstein)

Z4: Schaffung und Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken entsprechend dem lokalen Bedarf in den
Stadtteilen mit Eigenentwicklung

Z5: Schaffung und Steuerung von Rahmenbedingungen zur Férderung von alternativen und vielfaltigen
Wohnraumangeboten fir alle Bevélkerungs- und Altersgruppen sowie fur unterschiedliche
Lebensphasen

P30: Fortfihrung und Abschluss der Neubaugebietsentwicklung ,Gartendcker’ in Glltstein

2. Erlduterungen zum Sachverhalt

Mit Beschluss vom 27.09.2022 wurde der Bebauungsplan ,Gartenacker” sowie die fiir den
Geltungsbereich zu erlassenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan
ist am 24.11.2022 mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Mit Normenkontrollantrag vom 23.11.2023 wurde der Bebauungsplan Gegenstand der gerichtlichen
Uberpriifung durch den Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg (VGH), der den Bebauungsplan mit
Urteil vom 14.05.2025 fir unwirksam erklart hat.

Der VGH hilt als formellen Fehler des Bebauungsplans die Beteiligung der Offentlichkeitnach § 3 Abs. 2
BauGB fiir nicht ordnungsgemaR. Weiterhin werden ,,Ermittlungs- und Bewertungsfehler” in Bezug auf
Larmimmissionen aus den nérdlich und nordostliche des Plangebietes liegenden Gewerbegebieten
gesehen. Die durch die 6stliche Zufahrt zum Plangebiet verursachten Larmimmissionen wurden
ebenfalls nicht ermittelt. Die Belastung des Plangebiets durch Gewerbeldrm sowie die Belastung der
angrenzenden vorhandenen Bebauung durch planbedingten StraRenverkehrslarm wurden somit nicht
ordnungsgemaR ermittelt.

Das Baugesetzbuch sieht mit § 214 Abs. 4 die Heilungsmoglichkeit von Fehlern, die zu einer
Unwirksamkeit eines Bebauungsplans fiihren, vor. Der Gemeinderat der Stadt Herrenberg hat in der
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Sitzung vom 22.07.2025 mit DS 2025-102 beschlossen ein erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4
BauGB zur Heilung des Bebauungsplans ,,Gartenacker” durchzufiihren.

Die Durchfiihrung des Heilungsverfahrens erfolgt durch die Wiederholung des Verfahrensschritts, bei
dem der Verstol3, der am weitesten zurtickliegt, festgestellt wurde. Der VGH hat einen Fehler in der
Offentlichkeitsbeteiligung festgestellt, weshalb der Verfahrensschritt der Offenlage (Einstellung ins
Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB) erneut durchzufiihren ist.

Einstellung ins Internet (Offentliche Auslegung):
Am 21.04.2026 hat der Gemeinderat, nach Vorberatung im Ortschaftsrat am 15.04.2026, in 6ffentlicher
Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans ,,Gartenécker” gebilligt. Die Anderungen, die im ergédnzenden
Verfahren, im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan vorgenommen wurden, wurden zum
Nachvollzug kenntlich gemacht. MalRgeblich wurden im Zuge des ergdnzenden Verfahrens folgende
Gutachten und Untersuchungen neu erstellt:
- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Gartenacker” in Herrenberg, Fichtner Water
Transportation GmbH, Stuttgart, Dezember 2025 (Anlage 9)
- Bebauungsplan Gartenacker, erganzendes Verfahren, Schalltechnische Untersuchung, Dr.
Droscher + Partner, Tlbingen, 03. Februar 2026. (Anlage 10)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften vom 20.03.2026 mit
gemeinsamer Begrindung vom 20.03.2026 einschliefRlich des Umweltberichts vom 20.03.2026 und die
Anlagen zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2026 bis einschlieRlich 26.05.2026 im Internet veroffentlicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im selben Zeitraum.

In den in der Anlage 1 beigefiigten Abwagungstabellen sind die von der Offentlichkeit sowie von den
beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
aufgelistet und jeweils mit einem von der Verwaltung erarbeiteten Abwagungs- bzw. Beschlussvorschlag
versehen. Die Erarbeitung der Abwagungsvorschlage erfolgte mit Unterstiitzung der Planungsbiiros und
der beratenden Rechtsanwaltskanzlei. In Spalte 2 der Abwadgungstabelle ist die Stellungnahme im
Originaltext dargestellt, in Spalte 3 ist der Abwagungsvorschlag der Verwaltung und in Spalte 4 die
Beschlussempfehlung enthalten. Erganzend wird fir die Abwagung auf die Begriindung, die
Fachgutachten und die Gbrigen Anlagen zu dieser Beschlussvorlage verwiesen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurden acht Vereine / Verbande direkt (iber die 6ffentliche
Auslegung (Einstellung ins Internet) informiert. Von einem Verein/ Verband sowie von der Offentlichkeit
sind Stellungnahmen (3) eingegangen. U.a. von den Kldgern gegen den Bebauungsplan Gartenacker aus
dem Jahr 2022.

Diesen Stellungnahmen kann nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander nicht entsprochen werden bzw. werden diese zur Kenntnis genommen, auf die als
Anlage 1 beigefiigte Abwagungstabelle wird verwiesen.

Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

17 der 45 am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben, welche in der Abwagungstabelle (Anlage 1) abgebildet sind. In Spalte 2 der
Abwagungstabelle ist die Stellungnahme im Originaltext dargestellt, in Spalte 3 ist der
Abwagungsvorschlag der Verwaltung und in Spalte 4 die Beschlussempfehlung enthalten.
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Entsprechend den Abwéagungsvorschlagen der Verwaltung (Spalte 3, Anlage 1) fiihrten die Anregungen
lediglich zu redaktionellen Erganzungen der Hinweise im Textteil und einer Klarstellung in der
Bebauungsplanbegriindung. Anderung / Ergdnzungen der Hinweise sind lediglich redaktioneller Art sind.

Satzungsbeschluss:
Der Bebauungsplan ,,Gartenicker” mit den zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften kann (erneut) zur
Satzung beschlossen werden.

3. Umsetzung

Der (erneute) Satzungsbeschluss ist im Anschluss ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der ortsiblichen
Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Gartenacker” gem. §§
10 Abs. 3, 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 24.11.2022 in Kraft.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung und der
Zusammenfassenden Erklarung bei der Stadt Herrenberg eingesehen werden kann.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes konnen die ErschlieBungsarbeiten wieder aufgenommen
werden.

4. Ressourceneinsatz

Erganzendes Verfahren (alle Angaben brutto):

Verkehrsgutachten 21.600 Euro
Larmgutachten 28.300 Euro
Umweltbericht 3.150 Euro
Bebauungsplan 31.200 Euro
Jur. Beratung 25.000 Euro
Summe 109.250 Euro

Kosten zur Sicherung der Baustelle und Artenschutzmafnahmen (alle Angaben brutto):

Raumung der Baustelle 9.000 Euro
Bauzaunkontrolle 2.600 Euro
Bauzaunmiete 10.900 Euro
Reptilienschutzzaun 13.200 Euro
Okologische Baubegleitung 750 Euro
Summe 36.450 Euro

IV. Anlagen:

Anlage 1: Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstiger

Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der Veréffentlichung im
Internet zum Bebauungsplan Gartenacker, Planbereich 82/12 im erganzenden Verfahren
nach § 214 Abs. 4 BauG, Entwurf vom 20.03.2026
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Bebauungsplan ,Gartenicker” Planbereich 82/12 im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauG

bestehend aus:

Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5

Anlage 6
Anlage 7
Anlage 8

Rechtsplan vom 02.07.2026

Textteil vom 02.07.2026

Begriindung vom 02.07.2026 einschlieRlich
Umweltbericht erganzt 20.03.2026

Rechtsplan vom 02.07.2026 mit Nachvollzug Anderungen
Textteil vom 02.07.2026 mit Nachvollzug Anderungen
Begriindung vom 02.07.2026 mit Nachvollzug Anderungen

Anlagen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Anlage 9 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Gartenacker” in Herrenberg, Fichtner
Water & Transportation GmbH, Stuttgart, Dezember 2025
Anlage 10 Bebauungsplan Gartenacker, erganzendes Verfahren, Schalltechnische Untersuchung,
Dr. Droscher + Partner, Tlbingen, 03. Februar 2026
Anlage 11 Ausbreitungsberechnung Geruch fiir das B-Plan-Gebiet ,,Gartenacker” im Giltstein und
die Geruchsemissionen der Pferdehaltung Brauning, iMA Richter & Rockle GmbH & Co.
KG, Gerlingen, 18.03.2022
Susanne Schreiber Alessandra Hatter
Bauburgermeisterin Amt fur Stadtentwicklung
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